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Rapor Olusturulma Tarihi: 12.09.2025
Konu: Diclekent Mahallesi 2524 Ada 2 No.lu Parsele iliskin Emsal Artis Talebi
Doénem: 2024-2029

Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 106933 say1l1 Baskanlik Olurunda; Diyarbakir ili Kayapmnar Ilcesi, Medya
Mahallesi'nde bulunan 2524 ada, 2 numarali parsele iliskin hazirlanan 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi
dosyasinin, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8. maddesi geregince Belediye Meclisi’nde goriisiilmesi talep edilmistir.

Konu komisyonumuza havale edilerek incelenmistir.

Miilkiyeti Bon Insaat Gayrimenkul ve Ticaret Ltd.Sti. ne ait olan Diyarbakir ili, Kayapinar ilgesi, Diclekent Mahallesi
2524 ada 2 numarali parsele iligkin imar plan degisikligi talep edilmistir.

Mevcut 1/1000 lgekli Uygulama Imar Planinda toplam 9803,04 m? biiyiikliigiinde “Ticaret Alani, E=1.75, Taks:0.40
ve yap1 yaklagma mesafeleri tiim cephelerden 10 metre” olacak sekilde planlanmustir.

Oneri olarak hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda “Ticaret Alanindan Ticaret Alan1 ve Ozel Saglik Tesis
Alanma dondstiiriilerek,

4645 m? biiyiikligiinde olan Ticaret Alani, Emsal:1.20, Taks:0.50, Yenc¢ok: 46.50 metre yap1 yaklasma mesafeleri 75
metrelik ve 20 metrelik yola bakan cephelerde 10 metre, arka ve yan cephelerden ise 5 metre olacak sekilde,

5157 m? biiyiikliigiinde olan Ozel Saglik Tesis Alani i¢in ise Emsal:2.80, Yengok:46.50 metre, yap1 yaklasma
mesafeleri 20 metrelik ve 12 metrelik yola bakan cephelerde 10 metre, arka ve yan cephelerden ise 5 metre olacak sekilde
planlanmistir. mar komisyonumuzca yapilan incelemede;

Parsel i¢in Diyarbakir Biiyliksehir Belediye Meclisinin 09.08.2022 tarih ve 224 sayili karariyla fonksiyon degisikligi
yapilmas,

Kayapinar Belediye Meclisinin 03.10.2023 tarihli 135 say1li karart ile 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan1 yapma yetkisi
Diyarbakir Biiyiiksehir Belediyesine verilmistir. Verilen yetki devri sonucunda 21.11.2023 tarih ve 260 sayili Belediye
Meclis karart ile imar plan revizyonu yapilmistir. Aski siiresinde yapilan itirazlar degerlendirilmis olup Diyarbakir
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.01.2024 tarih ve 20 say1li karari ile itirazlar kabul edilmis ve plan iptal edilmistir.

S6z konusu parsel maliki tarafindan Diyarbakir Biiyiiksehir Belediyesi aleyhine, Diyarbakir 3. idare
Mahkemesinde 2024/128 esas sayist ile agilan Iptal davasinda ilgili mahkemece 30/04/2025 tarih ve 2025/657 sayili
kararla aski siireci igerisinde 5 adet itirazin kabuliine iliskin islemin iptaline Gaziantep Bolge idare Mahkemesi nezdinde
istinaf yasa yolu agik olmak iizere karar verilmistir.
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Daha sonra mahkeme kararimin uygulanmast i¢in Diyarbakir Biiyiiksehir Belediyesine bagvuru yapildigi Diyarbakir

Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin yazisinda talebin 09.08.2022 tarihli ve 224 sayil1 Biiyiiksehir
Belediyesi Meclis Karar1 nazim imar plan degisikligi dogrultusunda hazirlanip 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan
degisiklik dosyasinin ilge belediyesine sunulmasi gerektigi belirtilmistir

Yapilan incelemeler neticesinde;

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Imar plani degisiklikleri baslig1 26. Madde 1 ve 2. bendinde “Imar plani
degisikligi; plan ana kararlarm, siirekliligini, biitlinliigiinii, sosyal ve teknik altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilir. imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin
tyilestirilmesi esastir. Yirtrliikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap1 standartlarini diisiiren plan
degisikligi yapilamaz.” Hiikmiine istinaden talep edilen yapilasma kosullariin sosyal ve teknik altyapiy1 diistirecek
nitelikte oldugu,

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin imar Plan Degisiklikleri baslhigi 25. Madde 5. bendinde “Imar planinda
verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarmin degistirilmesi sonucu niifus yogunlugunun artirilmasina dair
imar plani degisiklikleri” hitkmiinii kapsayan imar plan degisikligi oldugundan daha sonrasinda parselde ifraz kosullarinimn
degistirilmesi sonucu yap1 yogunlugu artacagindan, 20 Subat 2020 tarihinde yiiriirliige giren Cografi Bilgi Sistemleri ile
Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’un 12. Madde Ek Madde 8 “Parsel bazinda; niifusu, yap1
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plani degisiklikleri yapilamaz.” hiikkmiine istinaden talebin ilgili
yonetmeliklere aykirt oldugu ,

2022 yilinda ayni1 parsele iliskin imar plan degisikligi talep edilmis olup Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligindan goriis alinmigtir. Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligmim B9302436310.115165082 goriis
yazisinda “3194 say1li Imar Kanunu’na eklenen Ek Madde 8 geregince parsel bazinda niifusu, yap1 yogunlugunu, kat
adedini ve bina yliksekligini artiran imar plan1 degisikliklerinin yapilamayacagi, yalnizca fonksiyon degisikligi suretiyle
plan degisikligi yapilabilecegi.” hususu belirtilmistir. Ayrica kurum goriisii istenildiginde talep edilen kosullarin 5157 m?
Ozel Saglik Tesis Alani, E: 2.25, Yencok:46.50m, 4645 m? lik kisminda ise "Ticaret Alani, E:1.20,Yengok 46,50m"
oldugu, mahkeme karar1 sonucu talep edilen plan degisikligi yapilagsma kosullari ise 4645 m? biiyiikliigiinde olan Ticaret
Alan1, Emsal:1.20, Taks:0.50, Yencok:46.50, 5157 m? biiyiikliigiinde olan Ozel Saglik Tesis Alani icin ise Emsal:2.80,
Yengok:46.50 metre oldugu tespit edilmistir.

Ozel Saglk Tesis Alani icin talep edilen yiiksekligin Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin kat yiikseklikleri ile celistigi,
Diclekent Mahallesi 2524 ada 2 numarali parsele iliskin mevcut 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinda toplam 9803,04
m? biiyilikliigiinde “Ticaret Alani, E=1.75, Taks:0.40 ve yap1 yaklasma mesafeleri tiim cephelerden 10 metre” olacak
sekilde planlandig1 ve 12.08.2025 tarih ve 120 no’lu yapi ruhsati ile yapimi devam etmekte olan yap: Planli Alanlar Imar
Yonetmeliginin taban alanina dahil edilen mevcut TAKS (Taban Alan1 Kat Sayis1) kullanimi olan 2712,42 m2’nin plan
degisikligi ile talep edilen “4645 m? biiyiikligiinde Ticaret Alani, Emsal:1.20, Taks:0.50, Yengok:46.50” kosullarinda
kullamlabilir alan olan 4645x0.50=2322.5 m2 alan ile uyusmadigi,

Bagkan
Ilyaz YOUKSEL

Bagkan Vekili Uye Uye Uye
Celile GULER Murat ASLAN Zeynep ATLI Remziye 1ZCl



T.C.
DIYARBAKIR KAYAPINAR ILCE BELEDIYESI

IMAR KOMISYONIT (9.04.2025 - R.04.2026) RAPORI]
Sonug olarak Mekéansal Planlar Yapim Y 6netmeliginin Mekansal planlama kademeleri ve iliskileri bagligi Madde 6 (2).

bendi " Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar aras1 kademeli birliktelik ilkesi

uyarinca yuriirliikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olugturmak ve bir alt kademedeki

plan1 yonlendirmek zorundadir." hitkmiine istinaden yapilan fonksiyon degisikliginin {ist 6l¢ek plan agisindan uygun

oldugu fakat ifraz kosulunun degismesi sonucu parselde yogunluk artisinin olacagi ve Planli alanlar imar Y&netmeligine
gore taban alani kullanim hiikiimlerine aykir1 olacagi gerekcesiyle Cografi Bilgi Sistemleri ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik
Yapilmas1 Hakkinda Kanunun 12. Madde Ek Madde 8’e aykir1 oldugu degerlendirilmistir.

Komisyon Gériisii ve Karar: Yukarida agiklanan mevzuat hiikiimleri, Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligindan alinan goriis, teknik incelemeler ve yargi siirecleri dikkate alindiginda; s6z konusu imar plani degisikligi
talebinin parsel bazinda yogunluk artis1 getirdigi, Planli Alanlar imar Yénetmeligi ile Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine aykirilik teskil ettigi ve kamu yararina uygun olmadigi degerlendirilmistir.

Bu gerekgelerle, Komisyonumuzca séz konusu talebin REDDINE oy birligi ile karar verilmistir. Seklindeki
komisyon raporu miizakere edilmis olup, meclisin oyuna sunuldu.
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